Sygn. akt: WA2M/GUp-s/1039/2024

REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI PRAWA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI
LOKALOWEJ POLOZONEJ W RASZYNIE PRZY AL. KRAKOWSKIEJ 109B LOK. 1,
W POSTEPOWANIU UPADLOSCIOWYM SUJEENDRAN’A NARAYANAN
(,REGULAMIN")
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1. Niniejsza sprzedaz z wolnej reki przeprowadzana jest w zwigzku z toczacym sie
przed Sadem Rejonowym dla m.st. Warszawy, XIX Wydziatem Gospodarczym dla
spraw upadfosciowych i restrukturyzacyjnych, postepowaniem upadtosciowymi
Sujeendran’a Narayanan (sygn. akt. WA2M/GUp-s/1039/2024).

2. Sprzedaz prowadzona jest przez Syndyka masy upadtosci Sujeendran’a Narayanan
- Pawla Lewandowskiego.

3. Sprzedaz nastepuje na podstawie ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe (dalej, jako ,PU") oraz Kodeksu cywilnego. Sprzedaz dokonana w
postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art. 313 ust. 1
PU).

§2

1. Przedmiotem sprzedazy jest prawo wtasnosci do nieruchomosci lokalowej potozonej
w Raszynie przy al. Krakowskiej 109B lok. 1, o pow. 57 m? wraz z piwnica,
mieszczacej sie w budynku 3-kondygnacyjnym, podpiwniczonym, dla ktorej
to nieruchomosci Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA1P/00059635/5. Nieruchomo$¢ posiada
dostep do drogi publicznej zapewniony poprzez udziat w wys. 29/5600 w dziatkach
ew. nr 219/3, 291/4, 219/5 i 219/6 o tacznej pow. gruntu 5609 m? (ksiega
wieczysta nr WA1P/00057135/6 - nieruchomos¢ gruntowa).

2. Cena wywotawcza przedmiotu sprzedazy to 420.800,00 zt (stownie: czterysta
dwadziescia tysiecy osiemset ztotych 00/100).
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1. Oferty nalezy skiadac¢ do dnia 7 kwietnia 2025 roku pod adresem Kancelaria
Adwokata i Doradcy Restrukturyzacyjnego Pawta Lewandowskiego (02-924 Warszawa,
ul. Ciechocinska 26) do godziny 15:00.

2. Oferty przestane pocztg uwaza sie za ztozone w terminie, jesli wptyng do Kancelarii
do 7 kwietnia 2025 roku.

3. Oferty powinny by¢ ztozone w zamknietych kopertach z dopiskiem ,Oferta na
nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej - Sujeendran
Narayanan, WA2M/GUp-s/1039/2024". Koperta powinna zawiera¢ doktadne
oznaczenie sktadajacego oferte, tj. imie i nazwisko Iub firme oraz miejsce
zamieszkania/siedzibe, numer kontaktowy, dodatkowy dopisek duzymi literami na
kopercie: ,,NIE OTWIERAC!” oraz adres e-mail (e-miat nalezy poda¢ na kopercie,
jezeli wierzyciel zamierza bra¢ udziat w otwarciu ofert online).
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1. Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wptata wadium w wysokosci 5%
ceny przedmiotu sprzedazy tj. 21.040,00 zf (stownie: dwadziescia jeden tysiecy
czterdziesci ztotych 00/100) w nastepujacy sposéb:

a)

b)

a)
b)

c)

kwote 26.300,00 zt nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy
upadtosci Sujeendran’a Narayanan prowadzony w Mikotowskim Banku
Spoétdzielczym o numerze: 96 8436 0003 0000 0030 2147 0001.

w tytule przelewu nalezy wpisa¢ ,Wptata wadium WA2M/GUp-
s/1039/2024"” najpdézniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu
wyznaczonego do skifadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania
kwoty rachunku bankowym,

Wadium ulega przepadkowi, jesli oferent, ktorego oferta zostata wybrana:

uchyli sie od zawarcia umowy w wyznaczonym przez syndyka terminie lub,
nie dokona wptaty pozostatej do uiszczenia ceny zakupu w terminie, o ktorym
mowa w § 7 ust. 1 lub,

cofnie oferte po jej wystaniu do syndyka.

§5

1. Kazda z ofert winna zawierac:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

doktadne oznaczenie oferenta (imie i nazwisko lub petna nazwa ze wskazaniem
formy prawnej, adres zamieszkania lub siedziby);

oznaczenie osoby reprezentujacej oferenta oraz jej numer telefonu;

oferowang cene nabycia za przedmiot niniejszego konkursu ofert wyrazong

kwotowo i stownie, ktéra nie moze by¢ nizsza niz cena wywotania, przy czym
przy rozbieznosci cen decyduje cena wyrazona stownie;

oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z regulaminem sprzedazy, spetnia warunki
okreslone w tym regulaminie oraz ze bezwarunkowo akceptuje tre$¢ regulaminu,

oswiadczenie, ze oferent zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich optat
zwigzanych z zakupem;

o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z aktualnym stanem prawnym i nie wnosi
tego tytutu zadnych zastrzezen;

w przypadku, gdy oferent zamierza wzig¢ udziat w otwarciu ofert online,
wskazanie adresu poczty elektronicznej oraz os$wiadczenie, ze oferent posiada
mozliwosci techniczne do udzialu w konkursie ofert przeprowadzonym za
posrednictwem $rodkdw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ -
aplikacji Microsoft Teams;

wtasnoreczny podpis.

2. Do oferty nalezy dotaczyc:

a)
b)

c)
d)

odpis z wtasciwego rejestru lub ewidencji (w przypadku przedsiebiorcéw);
wymagane wedlug Kodeksu spoétek handlowych zezwolenie organdw spofki
na nabycie przedmiotu sprzedazy;

dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy;

dokument  potwierdzajacy uprawnienie osoby podpisujacej oferte
do reprezentowania oferenta,



o

e) w przypadku, gdy oferta sktadana jest przez jednego z matzonkéw, a w ich
zwigzku matzenskim obowigzuje ustrdj wspolnosci majgtkowej matzenskiej -
zgode drugiego matzonka na ztozenie tejze oferty i nabycie nieruchomosci do
majatku wspodlnego, chyba Ze nabycie nastepuje do majatku osobistego -
wowczas o$wiadczenie oferenta, ze nabycie nastgpi z majatku osobistego (co
bedzie musiat potwierdzi¢ drugi matzonek przy umowie sprzedazy), zas w
przypadku jesli w zwigzku matzenskim obowigzuje ustréj rozdzielnosci
majatkowej — wskazanie tej okolicznosci wraz z podstawa (umowa majatkowaq
matzenska).

§6

Konkurs ofert zostanie przeprowadzony dnia 8 kwietnia 2025 o godz. 14:00.
Konkurs ofert zostanie przeprowadzony w kancelarii Syndyka, ul. Ciechocinska 26,
02-924 Warszawa.

Oferenci beda mogli wzig¢ udziat w otwarciu ofert w kancelarii Syndyka
lub online za posrednictwem ustug Microsoft Teams.

Do dnia poprzedzajacego otwarcie ofert Syndyk przesle oferentom, ktérzy podali
swo0j adres e-mail na kopercie, zaproszenie do spotkania w ustudze Microsoft Teams.
Nieobecnos¢ oferentdw nie wstrzymuje przeprowadzenia konkursu.

Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez Syndyka lub jego petnomocnika.
Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajace
do reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (w przypadku gdy
nastgpita zmiana danych zgodnie z § 3 pkt. 6 lit. j) oraz na wezwanie prowadzacego
konkurs ofert przesta¢ na adres e-mail Syndyka wskazany w toku spotkania
prowadzonego w ustudze Microsoft Teams.

Przystepujac do konkursu ofert, Syndyk wykonuje nastepujgce czynnosci:

1) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia o konkursie ofert;

2) ustala liczbe ztozonych ofert;

3) sprawdza, czy wadium zostato wptacone przez oferentéw;
4) otwiera koperty z ofertami i sprawdza, czy oferty:

10.

11

12.

a) odpowiadajgq warunkom regulaminu konkursu ofert,

b) zostaty ztozone w wyznaczonym terminie,

Cc) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta,

d) w wyniku tych czynnosci ustala, ktore oferty spetniajg warunki regulaminu

konkursu ofert oraz ktére oferty podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.

Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane
powyzej, Syndyk ustala wysokos$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia
wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, Syndyk
dokonuje wyboru tego oferenta.
Oferty niespetniajgce wymogow niniejszego Regulaminu oraz oferty nieczytelne
badz niezrozumiate nie bedg rozpoznawane.

.Jesli zostanie ziozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki niniejszego

Regulaminu, Syndyk zarzadzi przeprowadzenie licytacji wérdd wszystkich obecnych
oferentow, ktorych oferty nie zostaty odrzucone.

Ceng wywotawczg przedmiotu sprzedazy w aukcji bedzie najwyzsza kwota sposréd
ofert spetniajacych ustalone warunki formalne.



13. Postgpienie w licytacji ustala sie na kwote 2.000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych
0/100).

14.Syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowat
najwyzszg cene, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt
z uczestnikow nie podwyzszy. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie
rownoznaczne z udzieleniem przybicia.

15. Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

16.W przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia aukcji wobec nieobecnosci
wszystkich oferentéow, syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéry ztozyl najwyzsza
oferte.

17.W przypadku ztozenia dwdch lub wiecej identycznych ofert, co do ceny i braku
faktycznego przystgpienia do licytacji przez oferentdéw, syndykowi przystuguje
prawo swobodnego wyboru oferenta.
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1. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest do zaptaty zaoferowanej
tacznej ceny w terminie 14 dni od dnia wyboru oferty na rachunek masy upadtosci
Sujeendran’a Narayanan.
2. Umowa sprzedazy zostanie sporzadzona przez notariusza wybranego przez
Syndyka.
3. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi kupujacy.
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Syndyk zastrzega sobie prawo do:
a) odwotania sprzedazy lub jej uniewaznienia bez podania przyczyn;
b) zazadania dodatkowych informacji od oferentéw lub uzupetnienia dokumentéw.
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W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy Prawa
upadtosciowego oraz Kodeksu cywilnego.

Pawet Lewandowski

Syndyk



