Sygn. akt WA1M/GUp/69/2024

REGULAMIN PRZETARGU
sprzedaz naleznosci wchodzacych w skiad masy upadtosci
RED - REAL ESTATE DEVELOPMENT ALPHA spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedzibq w Warszawie

(.,REGULAMIN")

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady nieograniczonego przetargu pisemnego
z mozliwoscig zarzadzenia dodatkowej aukcji (dalej jako: ,Przetarg”) na sprzedaz
naleznosci wchodzacych w sktad masy upadtosci ,,RED - REAL ESTATE DEVELOPMENT
ALPHA spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w upadtosci z siedzibg w Warszawie
(KRS: 0000193348; NIP: 53423008600), (dalej jako: ,Naleznosci”), opisana w § 2
Regulaminu.

2. Przetarg przeprowadzany jest w zwigzku z toczacym sie przed Sadem Rejonowym
dla m.st. Warszawy, XVIII Wydziatem Gospodarczym dla spraw upadfosSciowych
i restrukturyzacyjnych, pod sygn. akt WA1M/GUp/69/2024, postepowaniem
upadtosciowym ,RED - REAL ESTATE DEVELOPMENT ALPHA spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w upadtosci z siedzibg w Warszawie (dalej jako: ,Dtuznik”).

3. Przetarg prowadzony jest przez Pawla Lewandowskiego — Syndyka masy upadtosci
~RED - REAL ESTATE DEVELOPMENT ALPHA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
w upadtosci z siedzibg w Warszawie (dalej jako: ,Syndyk”).

4. Czynnosci zwigzanie z Przetargiem wykonuje syndyk lub osoba przez niego
upowazniona.

5. Sprzedaz nastepuje na podstawie ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe (dalej jako ,PU”) oraz Kodeksu cywilnego. Sprzedaz dokonana
w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art. 313
ust. 1 PU).

6. Sedzia-komisarz postanowieniem z dnia 10 kwietnia 2026 r., wyrazit zgode na
sprzedaz z wolnej reki Naleznosci wchodzacej w skfad masy upadtosci Diuznika,
opisanej w § 2 ponizej, z zachowaniem warunkow okreslonych w ww. postanowieniu
oraz w niniejszym Regulaminie.

7. Sprzedaz zostanie ogtoszona w Internecie co najmniej na stronie Internetowej
Kancelarii Syndyka.

8. O sprzedazy syndyk powiadomi osoby lub podmioty, ktére wedle wiedzy syndyka
mogaq by¢ zainteresowane nabyciem ww. sktadnikow majatkowych.

§2
PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem Przetargu jest Naleznosci wchodzace w sktad masy upadiosci
~RED - REAL ESTATE DEVELOPMENT ALPHA spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
upadtosci z siedzibg w Warszawie, objete wyceng z dnia 17 wrzesnia 2025 r. sporzadzong
przez rzeczoznawce majatkowego dr hab. inz. Andrzeja Zalewskiego nr upr. 3528, ujeta w
spisie naleznosci pod numerem 5.1, ktérej warto$¢ rynkowa zostata okreslona na kwote
5 679,56 z zt.



§3
CENA WYWOLAWCZA

Cena wywotawcza przedmiotu przetargu wynosi 1.064,92 zt (jeden tysiac
szescdziesiat cztery ztote i dziewiecdziesiat dwa grosze).
Wszelkie koszty ponosi Kupujacy.

§4
WARUNKI PRZETARGU

W Przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne, o ktérych mowa w art. 331 KC.

W Przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby, o ktérych mowa art. 157a ust. 2 PU oraz
Upadty.

Jezeli Oferenta reprezentuje inna osoba do oferty dotacza sie oryginat
petnomocnictwa w formie pisemnej do uczestnictwa w przetargu oraz nabycia
Naleznosci.

W przypadku nabycia Naleznosci do majatku wspdlnego, warunkiem jest ztozenie
oferty przez oboje matzonkdéw albo przez jednego matzonka wraz z pisemng zgodg
drugiego matzonka do uczestnictwa w przetargu oraz nabycia Naleznosci. Jezeli
uczestnik przetargu pozostajacy w zwigzku matzenskim zamierza naby¢ Naleznos¢
do majatku osobistego dotacza do oferty oswiadczenie o nabywaniu Naleznosci do
majatku osobistego.

Kazdy z oferentow ponosi we wiasnym zakresie koszty zwigzane z udziatem
w Przetargu.

§5
OFERTA

Oferty nalezy sktadac na pismie, do dnia 8 maja 2026 roku w Kancelarii Adwokata
i Doradcy  Restrukturyzacyjnego Pawet Lewandowski  (02-924 Warszawa;
ul. Ciechocinska 26) do godziny 16.00. Oferty przestane pocztg uwaza sie za ztozone
w terminie, jesli wptyng do Kancelarii do dnia 8 maja 2026 roku.
Niedopuszczalne jest ztozenie oferty uzalezniajacej zawarcie umowy sprzedazy
Naleznosci od spetnienia warunku.
Oferty nalezy sktada¢ w dwdch oddzielnych kopertach. Koperta gtowna znajdujaca
sie wewnatrz koperty korespondencyjnej powinna zawiera¢ dopisek ,Oferta na
nabycie Naleznosci w postepowaniu upadtosciowym o sygn. akt WA1M/GUp/69/2024
- NIE OTWIERAC”. Na kopercie gtdwnej nalezy umieéci¢ doktadne oznaczenie
sktadajacego oferte, tj. imie i nazwisko lub firme oraz miejsce zamieszkania/siedzibe
wraz z numerem kontaktowy.
Oferty nalezy sktadac¢ w jezyku polskim.
Oferta powinna spefnia¢ wszystkie warunki wymienione w niniejszym Regulaminie
oraz zawiera¢ w szczegoélnosci:
1) doktadne oznaczenie oferenta (imie i nazwisko Iub petna nazwa ze
wskazaniem formy prawnej, adres zamieszkania lub siedziby, numer PESEL
albo numer w Krajowym Rejestrze Saqdowym Oferenta, a w przypadku ich



braku - inne dane umozliwiajace jego jednoznaczng identyfikacje, w
szczegdlnosci numer paszportu i oznaczenie panstwa wystawiajgcego
paszport albo numer karty pobytu w Rzeczypospolitej Polskiej, albo numer w
zagranicznym rejestrze, albo zagraniczny numer identyfikacji lub identyfikacji
podatkowe);

2) numer telefonu oferenta;
3) oznaczenie osoby reprezentujgcej oferenta oraz jej numer telefonu;
4) cene zakupu, ktéra nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza;
5) wiasnoreczny podpis.
6. Do oferty nalezy dotaczy¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

odpis z wtasciwego rejestru lub ewidencji (w przypadku przedsiebiorcow);

w przypadku, gdy znajduje to zastosowanie - zgody o0sdéb trzecich i uchwaty

organow korporacyjnych Oferenta na uczestnictwo Oferenta w Przetargu oraz

zawarcie umowy sprzedazy, wymagane na mocy przepisOw prawa oraz
orzeczen sadéw i organdéw administracji publicznej, aktéw zatozycielskich

Oferenta lub innych aktéw korporacyjnych Oferenta oraz oswiadczenie, ze

poza przedtozonymi, zadne inne zgody o0so6b trzecich i uchwaty nie s

wymagane,

jezeli przypadki wskazane w pkt b) nie znajdujg zastosowania o$wiadczenie,

ze zadne zgody o0so6b trzecich ani uchwaty jakichkolwiek podmiotow lub

organdw na uczestnictwo Oferenta w Przetargu oraz zawarcie umowy
sprzedazy nie sg wymagane,

w przypadku, gdy znajduje to zastosowanie - o$Swiadczenie o niepozostawaniu

lub pozostawaniu ze wspdétmatzonkiem w ustroju wspolnosci majatkowej wraz

z pisemng zgoda wspdétmatzonka na ztozenie oferty, udziat w aukcji oraz

nabycie przedmiotu sprzedazy;

dokument potwierdzajgcy uprawnienie osoby podpisujgcej oferte do

reprezentowania kupujacego;

dowdd uiszczenia wadium;

komplet oswiadczen:

a) oswiadczenie, ze Oferent nie nalezy do kregu oséb, o ktérych mowa
w § 4 ust. 2 Regulaminu,

b) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z Regulaminem, spetnia warunki
okreslone w tym Regulaminie oraz ze bezwarunkowo akceptuje tresc
Regulaminu,

c) oswiadczenie, ze Oferent zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich optat
zwigzanych z zakupem,

d) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z aktualnym stanem prawnym
Przedmiotu sprzedazy i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen,

e) pisemne oswiadczenie, ze po stronie Oferenta nie wystepujg zadne
przeszkody prawne w nabyciu Naleznosci,

f) oswiadczenie, ze Oferent $wiadom jest wytgczenia rekojmi na zasadzie
art. 558 § 1 k.c,,

g) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z Klauzulg informacyjng dotyczacg
przetwarzania danych osobowych.



§6
PRZETARG

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 11 maja 2026 roku o godzinie 11:00
w Kancelarii Adwokata i Doradcy Restrukturyzacyjnego Pawta Lewandowskiego
(02-924 Warszawa; ul. Ciechocinska 26).
Oferty bedq otwierane i rozpoznawane w obecnosci przybytych oferentow.
Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci oraz posiadane petnomocnictwa
Wyboru oferty dokonuje Syndyk w oparciu o kryterium ceny. O dokonanym wyborze
niezwtocznie zostaje powiadomiony oferent, ktérego oferta zostata przyjeta.
Oferty niespetniajgce wymogow niniejszego Regulaminu oraz oferty nieczytelne
badz niezrozumiate nie bedg rozpoznawane.
Po otwarciu ofert Syndyk:
1) ustala liczbe ztozonych ofert,
2) sprawdza czy oferenci wptacili wadium,
3) sprawdza czy oferty:
a) zostaty ztozone w terminie,
b) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta,
c) odpowiadajq warunkom Regulaminu,
i w wyniku tych czynnosci ustala, ktore oferty spetniajg warunki Regulaminu oraz
ktore oferty podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.
Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta lub oferty spetniajg warunki formalne Syndyk
ustala wysokos$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne,
w tym co do ceny minimalnej, Syndyk wybiera tego Oferenta.
Wyboru oferty dokonuje Syndyk w oparciu o kryterium ceny. O dokonanym wyborze
niezwtocznie zostaje powiadomiony Oferent, ktorego oferta zostata przyjeta.

8§87
AUKCJA

. Jesli zostanie ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki niniejszego
Regulaminu, Syndyk zarzadzi niezwloczne przeprowadzenie aukcji wsrod
wszystkich obecnych oferentéw, ktorych oferty nie zostaty odrzucone.

. Aukcja odbedzie sie w dniu 11 maja 2026 roku w Kancelarii Adwokata

i Doradcy Restrukturyzacyjnego Pawia Lewandowskiego bezposrednio po
zakonczeniu procedury otwarcia ofert.

. Aukcja moze zostac przeprowadzona pomimo nieobecnosci niektdrych oferentow.
Ceng wywotawczg przedmiotu sprzedazy w aukcji bedzie najwyzsza kwota sposrod
nieodrzuconych ofert.

Postgpienie w aukcji ustala sie na kwote 100,00 zt (sto ztotych 00/100 groszy).
Syndyk wybiera oferte uczestnika aukcji (udziela przybicia), ktory zaoferowat
najwyzszg cene, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z
uczestnikédw nie podwyzszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie
réwnoznaczne z jej przybiciem.

Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktoremu udzielono przybicia.

W przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia aukcji Syndyk dokonuje wyboru
oferenta, ktory ztozyt najwyzszg oferte.



9.

10.

11.

Hw

W przypadku ztozenia dwdch lub wiecej identycznych ofert co do ceny i braku
faktycznego przystgpienia do licytacji przez oferentéw, Syndykowi przystuguje
prawo swobodnego wyboru oferenta.

Z Przetargu oraz aukcji sporzadzony zostanie protokdt, ktéry przekazany zostanie
do akt postepowania oraz stanowi¢ bedzie podstawe do zawarcia umowy sprzedazy.
Decyzja o wyborze oferty jest ostateczna i nie stuzy od niej odwotanie

§8
ZAWARCIE UMOWY

Nabywcg jest zwyciezca przetargu lub aukcji, ktéry jest zobowigzany do nabycia
Naleznosci w drodze umowy sprzedazy zawartej w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym po cenie wskazanej w ofercie.

Syndyk zawiera umowe sprzedazy z nabywcg w terminie nie diuzszym niz 4
miesigce od dnia wyboru oferty.

Syndyk wskazuje termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi nabywca.

Jezeli nabywca Naleznosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
sprzedazy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, Syndyk moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy.

Jezeli zawarcie umowy nie nastapi z przyczyn, za ktdre Nabywca nie ponosi
odpowiedzialnosci, wptacone przez niego wadium podlega zwrotowi na warunkach
wskazanych w Regulaminie, artykut 704 § 2 zd. 3 k.c. nie stosuje sie.

Cene nabycia Nabywca uiszcza jednorazowo w drodze przelewu na wskazany przez
Syndyka rachunek bankowy. Cena nabycia powinna zosta¢ uznana na wskazanym
rachunku bankowym na co najmniej 1 dzien przed zawarciem umowy sprzedazy.
Nieuiszczenie w terminie ceny nabycia przez nabywce lub jedynie czesSciowe jej
uiszczenie uznaje sie za uchylenie od zawarcia umowy.

Syndyk nie jest odpowiedzialny wzgledem nabywcy z tytutu rekojmi za braki lub
wady sprzedawanych Naleznosci.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

Syndyk zastrzega sobie prawo do:
1) odwotania sprzedazy lub jej uniewaznienia bez podania przyczyn;
2) przeprowadzenia aukcji w przypadku ztozenia ofert przez wiecej niz jednego

oferenta;
3) zazadania dodatkowych informacji od oferentéw Ilub uzupetnienia
dokumentdw.

Szczegdtowe informacje dotyczgace Przetargu udzielane sa zainteresowanym
w zakresie posiadanym przez Syndyka pod adresem e-mail
kancelaria@lewandowskikancelaria.pl oraz numerem telefonu +48 22 299 74 78.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy Prawa
upadtosciowego oraz Kodeksu cywilnego.
Zatgczniki:

1) Klauzula informacyjna.



