Sygn. akt: XIX GUp 1555/21

REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU POLOZONEGO
W WARSZAWIE PRZY UL. LtUKOWSKIEJ 15 M. 81
(.,REGULAMIN")
§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejsza sprzedaz z wolnej reki przeprowadzana jest w zwigzku z toczgacym sie przed
Sadem Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziatem Gospodarczym
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, postepowaniem upadtosciowym
Pawta Kobylinskiego (sygn. akt: XIX GUp 1555/21).

2. Sprzedaz prowadzona jest przez Pawta Lewandowskiego jako:

a) Syndyka masy upadtosci Pawta Kobylinskiego w zakresie nalezacego do Pawta
Kobylinskiego udziatu w wysokosci ¥4 w przedmiocie sprzedazy;
b) petnomocnika Julii Anny Kobylinskiej i Zuzanny Anity Kobylinskiej w zakresie
nalezgcego do nich udziatu w wysokosci 32 w przedmiocie sprzedazy,
zwanego dalej: ,,Syndykiem”.

3. Sprzedaz udziatu opisanego w § 1 ust. 2 a) nastepuje na podstawie ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (dalej jako: ,PU") oraz na podstawie Kodeksu
cywilnego, za$ sprzedaz udziatu opisanego w § 1 ust. 2 b) na podstawie Kodeksu
cywilnego. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy
egzekucyjnej (art. 313 ust. 1 PU).

4. Czynnosci zwigzanie z Przetargiem wykonuje syndyk lub osoba przez niego
upowazniona.

§2
PRZEDMIOT PRZETARGU i CENA

1. Przedmiotem sprzedazy jest nabycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
potozonego w Warszawie przy ul. tukowskiej 15 lok. 81, sktadajacego sie z 3 pokoi,
kuchni, przedpokoju, tazienki i wec, o powierzchni uzytkowej 64,10 m?, dla ktérego to
prawa Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA6M/00489642/2 (dalej:
~Nieruchomosc¢”).

2. Cena wywotawcza przedmiotu sprzedazy to 732.000,00 zt (stownie: siedemset
trzydziesci dwa tysigce ztotych 00/100).

§3
WARUNKI PRZETARGU

1. W Przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne, o ktérych mowa w art. 331 KC.

2. W Przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, o ktérych mowa w art. 157a ust. 2 PU
oraz Upadty.

3. Jezeli Oferenta reprezentuje inna osoba do oferty dotacza sie oryginat
petnomocnictwa w formie pisemnej do uczestnictwa w przetargu oraz nabycia
Nieruchomosci.



W przypadku nabycia Nieruchomosci do majatku wspdlnego, warunkiem jest ztozenie
oferty przez oboje matzonkéw albo przez jednego matzonka wraz z pisemng zgodg
drugiego matzonka do uczestnictwa w przetargu oraz nabycia Nieruchomosci. Jezeli
uczestnik przetargu pozostajacy w zwigzku matzenskim zamierza nabyc¢
Nieruchomos$¢ do majatku osobistego dotacza do oferty oswiadczenie o nabywaniu
Nieruchomosci do majatku osobistego.

Kazdy z oferentow ponosi we wiasnym zakresie koszty zwigzane z udziatem
w Przetargu.

§4
OFERTA

1. Oferent sktada na pismie oferte dotyczaca nabycia Nieruchomosci.

2. Niedopuszczalne jest ztozenie oferty uzalezniajacej zawarcie umowy sprzedazy od
spetnienia warunku.

3. Oferta powinna spetnia¢ wszystkie warunki wymienione w niniejszym Regulaminie
oraz zawiera¢ w szczegolnosci:

a) dokfadne oznaczenie oferenta (imie i nazwisko lub petna nazwa ze wskazaniem
formy prawnej; numer PESEL albo numer w Krajowym Rejestrze Sadowym
Oferenta, a w przypadku ich braku - inne dane umozliwiajace jego jednoznaczng
identyfikacje, w szczegdélnosci numer paszportu i oznaczenie panstwa
wystawiajgcego paszport albo numer karty pobytu w Rzeczypospolitej Polskiej,
albo numer w zagranicznym rejestrze, albo zagraniczny numer identyfikacji lub
identyfikacji podatkowej; adres zamieszkania lub siedziby);

b) numer telefonu Oferenta;

Cc) oznaczenie osoby reprezentujgcej Oferenta oraz jej numer telefonu;

d) cene zakupu, przy czym cena ta nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza;

e) wskazanie adresu poczty elektronicznej oraz o$wiadczenie, ze oferent posiada
mozliwosci techniczne do udzialu w konkursie ofert przeprowadzonym
za posrednictwem $rodkdéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ -
aplikacji Google Meet;

f) witasnoreczny podpis.

4. Do oferty nalezy dotaczyc:

a) odpis z wiasciwego rejestru lub ewidencji (w przypadku przedsiebiorcéw);

b) w przypadku, gdy znajduje to zastosowanie - zgody oséb trzecich i uchwaty
organow korporacyjnych Oferenta na uczestnictwo Oferenta w Przetargu oraz
zawarcie umowy sprzedazy, wymagane na mocy przepisdw prawa oraz orzeczen
saddéw i organdéw administracji publicznej, aktéw zatozycielskich Oferenta lub
innych aktéw korporacyjnych Oferenta oraz os$wiadczenie, ze poza
przedtozonymi, zadne inne zgody o0séb trzecich i uchwaty nie s3 wymagane,

c) jezeli przypadki wskazane w pkt b) nie znajdujg zastosowania oswiadczenie,
ze zadne zgody 0s6b trzecich ani uchwaty jakichkolwiek podmiotéw lub organdéw
na uczestnictwo Oferenta w Przetargu oraz zawarcie umowy sprzedazy nie sq
wymagane,

d) w przypadku, gdy znajduje to zastosowanie - oswiadczenie o niepozostawaniu
lub pozostawaniu ze wspdtmatzonkiem w ustroju wspdlnosci majatkowej wraz z



pisemng zgodg wspdétmatzonka na ztozenie oferty, udziat w aukcji oraz nabycie

przedmiotu sprzedazy;

e) dokument potwierdzajqcy uprawnienie osoby podpisujacej oferte
do reprezentowania kupujacego;

f) dowdd uiszczenia wadium;

g) komplet oswiadczen:

a. oswiadczenie, ze Oferent nie nalezy do kregu osdb, o ktérych mowa w § 3
ust. 2 Regulaminu,

b. oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z Regulaminem, spetnia warunki
okreslone w tym Regulaminie oraz ze bezwarunkowo akceptuje tresé
Regulaminu,

c. oswiadczenie, ze Oferent zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich optat
zwigzanych z zakupem,

d. oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z aktualnym stanem prawnym
Przedmiotu sprzedazy i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen,

e. pisemne os$wiadczenie, ze po stronie Oferenta nie wystepujg zadne
przeszkody prawne w nabyciu Nieruchomosci,

f. os$wiadczenie, ze Oferent $wiadom jest wytaczenia rekojmi na zasadzie
art. 558 § 1 k.c,,

g. oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z Klauzulg informacyjng dotyczacg
przetwarzania danych osobowych,

- wedtug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 1 do Regulaminu.

§5
SPOSOB I TERMIN SKLADANIA OFERT

1. Oferent zobowigzany jest do przestania listem poleconym pisemnych ofert w terminie
okreslonym w ogtoszeniu o Przetargu. Dopuszczalne jest takze ztozenie oferty
bezposrednio w biurze Syndyka.

2. Oferty nalezy sktadac¢ do dnia 29 kwietnia 2026 roku w Kancelarii Adwokata i Doradcy
Restrukturyzacyjnego Pawta Lewandowskiego (02-924 Warszawa; ul. Ciechocinska
26) do godziny 15.00. Oferty przestane pocztg uwaza sie za ztozone w terminie, jesli
wptyng do Kancelarii do dnia 29 kwietnia 2026 roku.

3.  Oferty nalezy sktada¢ w dwdch oddzielnych kopertach. Koperta gtéwna znajdujaca
sie wewnatrz koperty korespondencyjnej powinna zawiera¢ dopisek ,,Oferta na
nabycie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w postepowaniu
upadiosciowym Pawita Kobylinskiego (sygn. akt: XIX GUp 1555/21)".
Koperta powinna zawiera¢ dokiadne oznaczenie sktadajacego oferte, tj. imie
i nazwisko (firme) oraz miejsce zamieszkania (siedzibe).

4. Na kopercie gtownej nalezy umiesci¢ doktadne oznaczenie sktadajacego oferte,
tj. imie i nazwisko lub firme oraz miejsce zamieszkania/siedzibe wraz z numerem
kontaktowym oraz adresem e-mail.

5. Oferty nalezy skfada¢ w jezyku polskim.



§6
WADIUM

Warunkiem przystgpienia do Przetargu jest wniesienie wadium.

Wadium wynosi 73 200,00 zt (stownie: siedemdziesiat trzy tysigce dwiescie ztotych
00/100).

Wadium wnosi sie na rachunek bankowy masy upadtosci Pawta Kobylinskiego n:
— numer rachunku bankowego: 19 923 0008 0131 4193 2012 0027

— tytut przelewu: ,WADIUM LUKOWSKA OD (tu podac¢ nazwe Oferenta)”

— kwota przelewu: 73 200,00 zt.

Wadium wnosi sie najpozniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu
wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty
wadium na rachunku bankowym masy upadtosci.

Potwierdzenie wniesienia wadium stanowi zatgqcznik do oferty. Potwierdzenie musi
wskazywac na fakt zaksiegowania transakcji na koncie.

Wadium zwraca sie w razie odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia
przetargu wynikiem negatywnym. Wadium zwraca sie bez odsetek oraz nie podlega
waloryzacji.

Wadium uiszczone przez uczestnika Przetargu, ktory przetarg wygrat (dalej jako:
~ZwWyciezca Przetargu”), zalicza sie na poczet ceny nabycia Nieruchomosci.

Niewniesienie wadium jest réwnoznaczne z nieprzystgpieniem do Przetargu.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktory nie zostat Uczestnikiem Przetargu podlega
zwrotowi zgodnie z ust. 6.

§7
PRZETARG
Otwarcie ofert nastgpi w dniu 30 kwietnia 2026 roku o godzinie 14:00
w Kancelarii Adwokata i Doradcy Restrukturyzacyjnego Pawta Lewandowskiego (02-
924 Warszawa; ul. Ciechocinska 26).

Konkurs ofert zostanie przeprowadzony za posrednictwem ustug Google Meet. Do
dnia poprzedzajacego otwarcie ofert Syndyk przesle oferentom zaproszenie do
spotkania w ustudze Google Meet.

Oferty bedg otwierane i rozpoznawane w obecnosci oferentow.

Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci oraz posiadane petnomocnictwa
oraz na wezwanie prowadzacego konkurs ofert przesta¢ na adres e-mail syndyka
wskazany w toku spotkania prowadzonego w ustudze Google Meet.

Oferty niespetniajace wymogow niniejszego Regulaminu, oraz oferty nieczytelne
badz niezrozumiate zostang odrzucone, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 3
Regulaminu.



6. Po otwarciu ofert Syndyk:
a) ustala liczbe ztozonych ofert,
b) sprawdza czy oferenci wptacili wadium,
c) sprawdza czy oferty:
— zostaly ztozone w terminie,
— zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta,
- odpowiadajg warunkom Regulaminu,
i w wyniku tych czynnosci ustala, ktdre oferty spetniajg warunki Regulaminu oraz ktore
oferty podlegajq odrzuceniu bez rozpoznania.

7. Po stwierdzeniu, iz ztozona oferta lub oferty spetniajg warunki formalne Syndyk
ustala wysokos¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne,
w tym co do ceny minimalnej, Syndyk wybiera tego Oferenta.

8. Wyboru oferty dokonuje Syndyk w oparciu o kryterium ceny. O dokonanym wyborze
niezwtocznie zostaje powiadomiony Oferent, ktérego oferta zostata przyjeta.

§8
AUKCJA

1. Jedli zostanie ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki niniejszego
Regulaminu, Syndyk zarzadzi niezwioczne przeprowadzenie aukcji wsrod
wszystkich obecnych oferentéw, ktérych oferty nie zostaty odrzucone.

2. Aukcja moze zostac przeprowadzona pomimo nieobecnosci niektérych oferentow.

3. Ceng wywotawczg przedmiotu sprzedazy w aukcji bedzie najwyzsza kwota sposrod
nieodrzuconych ofert.

4. Postgpienie w aukcji ustala sie na kwote 10 000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy
ztotych 00/100).

5. Syndyk wybiera oferte uczestnika aukcji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat
najwyzszg cene, ktéorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt
z uczestnikdw nie podwyzszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie
rownoznaczne z jej przybiciem.

6. Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

7. W przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia aukcji wobec nieobecnosci
wszystkich oferentéw lub obecnosci wytgcznie Oferenta, ktory zaoferowat najwyzsza,
cene, syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktory ztozyt najwyzszg oferte.

8. W przypadku ztozenia dwoch lub wiecej identycznych ofert co do ceny i braku
faktycznego przystgpienia do licytacji przez oferentéw, Syndykowi przystuguje

prawo swobodnego wyboru oferenta.

9. Z Przetargu oraz Aukcji sporzadzony zostanie protokdt, ktéry przekazany zostanie
do akt postepowania oraz stanowi¢ bedzie podstawe do zawarcia umowy sprzedazy.

10. Decyzja o wyborze oferty jest ostateczna i nie stuzy od niej odwotanie



89
ZAWARCIE UMOWY

1. Nabywca jest Zwyciezca Przetargu lub Aukcji, ktory jest zobowigzany do nabycia
Nieruchomosci w drodze umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego.

2. Syndyk wskazuje termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy.
3. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi Nabywca.

4. Jezeli Nabywca nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy
w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, Syndyk moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium przepada na rzecz masy upadtosci.

5. Jezeli zawarcie umowy nie nastgpi z przyczyn, za ktére Nabywca nie ponosi
odpowiedzialnosci, wptacone przez niego wadium podlega zwrotowi na warunkach
wskazanych w § 6 ust. 6.

6. Cene nabycia Nabywca uiszcza jednorazowo w drodze przelewu na wskazany przez
Syndyka rachunek bankowy. Cena nabycia powinna zosta¢ uznana na wskazanym
rachunku bankowym na co najmniej 3 dni przed dniem wyznaczonym na zawarcie
umowy sprzedazy.

7. Nieuiszczenie w terminie ceny nabycia przez Nabywce lub jedynie czesSciowe jej
uiszczenie uznaje sie za uchylenie od zawarcia umowy i powoduje skutek, o ktérym
mowa w ust. 4.

§ 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Syndyk zastrzega sobie prawo do:
1) odwotania sprzedazy lub jej uniewaznienia bez podania przyczyn;
2) przeprowadzenia aukcji w przypadku ztozenia ofert przez wiecej niz jednego
oferenta;
3) zazadania dodatkowych informacji od Oferentow, w tym doprecyzowania lub
wyjasnienia oferty lub uzupetnienia dokumentoéw;

2. Szczegdétowe informacje dotyczace Przetargu udzielane sg zainteresowanym
w zakresie posiadanym przez Syndyka pod adresem e-mail
kancelaria@lewandowskikancelaria.pl oraz numerem telefonu +48 22 299 74 78.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy Prawa
upadtosciowego oraz Kodeksu cywilnego.

Zataczniki:
Zatacznik nr 1 - Wzér oswiadczen;
Zatacznik nr 2- Klauzula informacyjna.

Pawet Lewandowski
Syndyk



